Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku

2. RODZAJ PISMA"

[ 2.1. wniosek do projektu aktu ® 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0] 2.3. wniosek 0 zmiane aktu® [] 2.4. wniosek 0 sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO”

= 3.1. plan ogolny gminy

[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, W tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

07 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy

O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

1. Imie i nazwisko lub nazwa: Cezary Kulesza prowadzacy dziatalnoéé gospodarczg pod firmg Green Star
Cezary Kulesza

Kraj: Polska Wojewodztwo: Podlaskie

Powiat: miasto Biatystok Gmina: miasto Biatystok

Ulica: Zawady Nr domu: 73A Nr lokalu: -

Miejscowosc: Biatystok Kod pocztowy: 15-697

E-mail (w przypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres QNEHY: voouassnonssnsaisumavornmnnansmapagamoAg s ne rananes
whvarng sl I e T S
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznyCh®): ...y

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*
(Nieobowigzkowo)

KPS coeeoanerennnennrasensannacnsessannsases WOJEWOAZIWO: ...ovvvnnaasnnnnmnnsnsssssses
POWIAL: ...cocveiermacaressonastnsscasanaass CmINA: .. i dsssuass

UMIGR: csnesinsisassanmuns Nrdomu: .....cocvenmenrasanes NrlIoKalU: .ovnenincninnnrnsanenans
MIEJSCOWOSE: ..ooevrerrirareaasnraninnesanniss KOd POCZIOWY: ...ovvennreeennurnnnsnnennnes

6. DANE PELNOMOCNIKA?
(Nieobowigzkowo)
O petnomocnik O petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko:

KPBJ: ..ooerenensensnsansasnsacisasnannasaneas WOJBWOUZIWO: ......ooevesessssssesssassnsanansasanssssnsasasasssnsasansasasassassasasansssss
POMABRE. ;o timimrisanvissninninssnsss TSR g RE R Aot GRS .. ccovrasanasihs smmansnannanzs

Ui.iclaz .................................................................. Nr domu: ...... NFIOKAIU: «ovnvvriinernererarnesmsmsaneaees
MIBJSCOWOBE: ....c.ccnmnnesinsasnisisasnsanansrsssansassssasnassssnnners KOG POCZIOWY.....ovvvvunnneennnnnnsnananes

E-mail (w przypadku gdy peinomocnik posiada adres e-mail):
N tel. (NEODOWIGZKOWO): .....uvvvvvvrrciessiesssisisss s s
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...............

i
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Ewa Holubowska (URB)

Data rejestracji: 2026-05-28
Data wplywu: 2026-05-28

7. TRESC PISMA



7.1. Tresé®

wnioskuje o zmian netré dla nieruchomosci skladajacej sie z dziatek o nrew. 804/19

17, 804'118 (woj. Podlaskie, miasto Bialystok, obreb 0017 Bojary) Znajdujacej sie przy ul.,
Warszawsklej w Bialymstoku, obecnie W projekcie planu 0goinego miasta Biategostoku Przypisanej do
strefy 558SW (Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, identyfikator:
PL._ZIPPZP_.9'48412061 01-POG/1 POG-558$W/20260309T115054) zgodnie z punktami 7.2 i 7.3 tj. poprzez
Zmian¢ minimalnego udziaty powierzchni biologicznie czynnej na 10% i jednoczesne zachowanie
pozostatych parametréw.

Zmiana parametréw zabudowy umozliwi bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu,

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazdg z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2:2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed j
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?”)
Plan Ogélny 206101_1.00 X tak UWAGA nr 1:
miasta 17.804/19 O nie wnioskuje o zmiane parametréw zabudowy dla
Biategostoku nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek o nr ew. 804/1 9,
206101_1.00 804/1, 804/17, 804/18 (woj. Podlaskie, miasto Biatystok,
17.804/1 obreb 0017 Bojary) znajdujgcej sie przy ul.
Warszawskiej w Biatymstoku, obecnie w projekcie planu
206101_1.00 0gdinego miasta Biategostoku przypisanej do strefy
17.804/17 5568SW  (Strefa wielofunkcyjna  z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, identyfikator:
206101_1.00 PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
17.804/18 5588W/20260309T115054) zgodnie z punktami 7.2 i

7.3 tj. poprzez zmiane minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na 10% i jednoczesne zachowanie
pozostatych parametrow.

Analize stanu zagospodarowania przedmiotowego

: terenu oraz proponowany sposoéb jego
zagospodarowania przedstawiono w Zatgczniku nr 1 do
niniejszego wniosku. Nieruchomoéé stanowié¢ bedzie
obszar uzupetnienia i kontynuacji istniejgcej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Realizacja
planowanej inwestycji doprowadzi do uksztahowan?a
spojnego i jednorodnegp _spospbu Zago?\pc’dar:i(;wﬁ:‘ali
tego obszaru, przyczyniajac sie do Zache“g:oczesnie
wzmocnienia fadu przestrzennego. iy
i arametrow zabudowy umozliwi

proponowana zmiana p = korzystanie terenu,
bardziej racjonaine i elakbene Wy uwarunkowan

do istniejacych : dowy, CO
dots)t?wsigt\c’c?;:ych { charakteru otaczajacej zabudowy
urba

wwn‘e kOlZYStIIe na ha” onin IOZWO te CZQSCI

obszaru.




7.3. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczego6lowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku 0 zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.8. 7 o i
planu ogoinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimainy
gminy lub dziakki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calosc dziatki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
L [ terenu)®
Plan Ogéiny 206101_1.00 X tak SW - strefa - - 10%
miasta 17.804/19 O i wielofunkcyjn
: nie
Biategostoku az
206101_1.00 zabudowa
17.804/1 mieszkaniow
; o
wieloroazinn
206101_1.00 9
17.804/17
206101_1.00
17.804/18

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

X Nie wyrazam zgody

[ Peilnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli skiadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[) Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowe;.

[0 (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

@  (Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatacznikow.” Zatacznik nr 1.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Podpisy: ..

') Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nje dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.



4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczer elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

8 W przypadku dotaczenia do pisma zatacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



ZAXL.ACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU - PLAN OGOLNY MIASTA
BIALYSTOK

UWAGA nr 1:

wnioskuj¢ 0 zmian¢ parametréw zabudowy dla nieruchomosci skfadajace;j si¢ z dziatek o
nr ew. 804/19, 804/1, 804/17, 804 /18 (woj. Podlaskie, miasto Bialystok, obreb 0017 Bojary)
znajdujacej si¢ przy ul. Warszawskiej w Biatymstoku, obecnie w projekcie planu og6lnego
miasta Biategostoku przypisanej do strefy 558SW (Strefa wielofunkcyjna z zabudowsa
mieszkaniowa wielorodzinng, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
558S5W /20260309T115054) zgodnie z punktami 7.2 i 7.3 tj. poprzez zmian¢ minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 10% i jednoczesne zachowanie pozostalych
parametrow.

Analize stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz proponowany sposé6b jego
zagospodarowania przedstawiono w Zafaczniku nr 1 do niniejszego wniosku.
Nieruchomo$é stanowi¢ bedzie obszar uzupelnienia i kontynuacji istniejacej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie. Realizacja planowanej inwestycji doprowadzi do uksztaltowania spojnego i
jednorodnego sposobu zagospodarowania tego obszaru, przyczyniajac si¢ do zachowania
oraz wzmocnienia fadu przestrzennego. Jednocze$nie proponowana zmiana parametrow
zabudowy umozliwi bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu, dostosowane
do istniejacych uwarunkowan urbanistycznych i charakteru otaczajacej zabudowy, co
wplynie korzystnie na harmonijny rozwdj tej cz¢sci obszaru.

o 742" | 07671

N
Przedmiotowa nieruchomos¢ 1 jej sasiedztwo - zagospodarowanie



Opracowano na podstawie:
https:/ /bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ca29842ea6064ed(9bba3b0c208dfdbo

Aktualny stan wlasno$ci: lieruchomos¢ sklada
si¢ z dzialek o nr ew. 804/19, 804/1, 804/17, 804/18 (wo). Podlaskie, miasto Bialystok, obr¢b
0017 Bojary) 1 znajduje si¢ przy ul. Warszawskiej w Bialymstoku.

Aktualny stan prawny nieruchomosci: nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie, dla ktorego
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesc osiedla Bojary w
Bialymstoku (rejon ul. Towarowej, Skorupskiej, Swigtojaiskiej, J.K. Branickiego, Ogrodowej i
Sienkiewicza).

Aktualny stan zagospodarowania nieruchomosci: nieruchomosé ma ksztalt wielokata, od
strony polnocno-wschodniej przylega do ul. Stanislawa Staszica, od strony poludniowo-zachodnie;
przylega do ul. Warszawskiej. Obecnie nieruchomos¢ pozostaje zabudowana kilkoma budynkami,
w ktorych swiadczone sa rozne uslugi.

Analiza sgsiedztwa nieruchomoéci:

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanej nieruchomosci wystepuje intensywna zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz uslugowo-handlowa. Teren sasiaduje 2z obszarami
zagospodarowanymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, obiektami ustugowymi oraz
infrastrukturg towarzyszaca.. Proponowana inwestycja wpisuje si¢ w istniejacy sposob uzytkowania
terenow sasiednich 1 stanowi naturalne uzupelnienie obecnej struktury urbanistyczne.



Przedmiotowa nieruchomos¢ i jej sasiedztwo w projekcie planu ogolnego miasta Bialegostoku
Opracowano na podstawie: pog_bialystok_kon_05_2026.gml

Aktualne przeznaczenie nieruchomoséci w projekcie planu ogélnego miasta Biatystok:
Aktualnie nieruchomos¢ skladajaca si¢ z dzialek o nr ew. 804/19, 804/1, 804/17, 804/18 jest
przypisana w projekcie planu ogélnego miasta Bialegostoku do strefy 5585W  (Strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows wielorodzinng, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG /1POG-5585W /20260309T115054), do obszaru uzupelnienia
zabudowy 290UZ (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
990UZ/20260309T115054) i obszaru zabudowy s$rodmiejskiej 290ZS  (identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-2907S/20260309T115054).

VERTE



UZASADNIENIE
wnioskowanych uwag

Wnioskowane ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% znajduje uzasadnienie zaréwno w przepisach prawa, jak 1 w rzeczywistych
uwarunkowaniach planistycznych przedmiotowego obszaru. Zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych oraz wydawania z niego wypisoéw 1 wyrysow z dnia 8 grudnia 2023 r., w przypadku
terenéw objetych obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizszego niz
wynikajacy z wartosci referencyjnych, przy czym nie moze on by¢ nizszy niz najwyzsza warto§¢
wskaznika okreslona w obowiazujacych planach miejscowych obejmujacych dany obszar strefy.

Powyzsze oznacza, ze ustawodawca przewiduje mozliwos¢ elastycznego ksztaltowania tego
parametru w dostosowaniu do faktycznego, wysoce zurbanizowanego charakteru terenu oraz
funkcji urbanistycznej danej strefy.

W tym kontekscie nalezy wskaza¢, ze dla przedmiotowej nieruchomosci objetej
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bojary w Bialymstoku (rejon
ul. Towarowej, Skorupskiej, Swietojariskiej, |.K. Branickiego, Ogrodowej 1 Sienkiewicza),
przewidziano mozliwos¢ ksztaltowania zabudowy o bardzo wysokiej intensywnosci, typowej dla
centralnych 1 srodmiejskich struktur miejskich. Obszar ten charakteryzuje si¢ zwarta zabudows o
funkcjach mieszkaniowych wielorodzinnych, ustugowych oraz handlowych, z dominujacym
udzialem powierzchni utwardzonych 1 infrastruktury techniczne;.

W_obowiazujacych ustaleniach planistycznych, wynikajacych z wskazanego powyzej
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej strefy przewidziano wskaznik

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%. W zwiazku z powyzszym

rzyjecie wyzszych wartosci, takich jak 30%, stanowiloby istotne zaostrzenie parametréw
zabudowy wzgledem obowiazujacych ustalen planistycznych oraz rzeczywistego charakteru
otoczenia. Mogloby to prowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia mozliwosci inwestycyjnych
nieruchomosci, nieadekwatnego do stopnia urbanizacji oraz roli funkcjonalnej tej czesci miasta.

Majac na uwadze powyzsze wskazuje, Zze przyjecie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 10% nalezy uzna¢ za rozwiazanie w pelni racjonalne i spdjne z
obowiazujacym stanem prawnym oraz charakterem urbanistycznym obszaru ul. Warszawskie;j.
Parametr ten odpowiada specyfice $cislej zabudowy miejskiej, umozliwiajac realizacje inwestycji o
wysokiej intensywnosci, przy jednoczesnym zachowaniu mozliwosci ksztaltowania zieleni
urzadzonej w formach dostosowanych do warunkéw srodmiejskich.



